Erzsébet Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének
12 /2015. (V. 15.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési és bejelentési
eljarasrol

Erzsébet Kozség Onkorméanyzata Képvisels- testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 4. és 7. pontjaban, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 21.§ (1) bekezdés b) pontjiban, valamint a 23.§
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz016 2011.évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. meghatirozott feladatkorében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

1. A rendelet hatalya

1.§
Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Erzsébet teljes kozigazgatdsi
teriiletén a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6l6 korményrendelet 21.§ (1) bekezdés a) pontjaban
meghatdrozott épitési tevékenységek tekintetében.

2. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

2.8
(1) A telepiilésképi véleményezési eljairashoz kotott épitési munkikra vonatkozo
épitészeti-mliszaki tervdokumenticidkkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény
alapjat a f6épitész szakmai allasfoglalasa képezi.
(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast az épittets, vagy a tervezé a rendelet 1. szamu
melléklete szerinti kérelemben terjesztheti el§, az abban felsorolt mellékeltek
benyujtasaval.
(3) A polgdrmester csak a hidnytalanul 6sszedllitott tervdokumentaciot véleményezi.
Egy alkalommal hianyp6étlasra hivja fel a kérelmezét.




3. A véleményezés részletes szempontjai

3.8
(1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgilni kell, hogy az épitészeti-
miszaki tervdokumentdcio:

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kotelezd elGirasoknak;

b) figyelembe veszi-e a beépitési eléirdsban szerepl tovabbi - a (telepiilés)
epitészeti illeszkedésre vonatkozo - javaslatokat, illetve hogy

c) a telepiilésrendezési eszkéz irdnyadd szabdalyozasitdl, valamint a b) pont
szerinti javaslatoktél eltéré megoldds azokkal egyenértékid vagy kedvez&bb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

‘a) a beépités mddja - az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til - megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének;

b) megfelelen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyez6 beépités
adottsdgait, rendeltetésszer{i hasznélatanak és fejlesztésének lehetSségeit;

c) nem korlitozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat;

d) tobb épitési iitemben megvaldsulé 4j beépités, illetve megléve épitmények
bévitése esetén
da) biztosftott lesz- vagy marad-e az el6irdsoknak és az illeszkedési

kovetelményeknek megfelel tovabbi fejlesztés, bovités
megvalosithat6saga;
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd
hasznalat sajitossigaib6l eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( haszndlatat;

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbél kedvezStlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy:
a) azok épitészeti megoldisai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleptilésrendezési eszkoz szerint atalakul6 épftett kornyezethez;
b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszardk kiosztdsa 6sszhangban van-e az éptilet
rendeltetésével és hasznalatdnak sajatossagaival;
c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd rekldm- és informéciés
berendezések elhelyezésére és kialakitisara;
d) a terv telepiilésképi szempontbél kedvezd megoldist tartalmaz-e az épiilet
gepészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovibba
e) a tet6zet kialakitdsa - kiilondsen hajldsszoge és esetleges tet6felépitményei -
megfelelden illeszkednek-e a domindns kérnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatdrold kéztertilettel valé kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy:
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolédé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél
eredd6 hasznalata:
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b)

aa) korlatozza-e a koziiti kozlekedést és annak biztonsagat;

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és
annak biztonsagat;

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsigait és esetleges
berendezéseit, m{itargyait, valamint névényzetét, illetve ebbél eredéen

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé - a
koztertiletet érint6 — beavatkozdsokra,

az esetleg a kozterilet folé benyulé épitmény-részek, illetve szerkezetek és

berendezések milyen médon befolydsoljdk a kézterilet hasznalatt, kilénos

tekintettel a meglévd, illetve a telepitend6 fakra, fasorokra.

IL. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

4. Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

4.8

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az alabbi épitési engedélyhez nem
kotott épitési tevékenységek tekintetében:

a)

b)

g)

a miiemléki jelent6ségti teriileten a telek kozteriileti hatarahoz legkdzelebb, de
legfeljebb 50 méterre 4116 meglévé épiilet dtalakitdsanak kivételével - az épitési
engedéllyel épithetd épitmény homlokzatdnak megvéltoztatisa esetében, ha az
épitési tevékenységgel az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy
tartészerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, 4talakitani, elbontani,
kicserélni, megerdsiteni vagy valtozatlan forméaban tjjaépiteni;

meglév6 épitmény homlokzati nyilasziréjanak - 4thidaléjat nem érints, de
anyag hasznalatat, osztdsdt, illetve szinét tekintve a meglévitdl (eredetitdl)
eltéré - cseréje, valamint a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatisa
esetén;

0j, 6ndllé (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon 4ll6) - 6,0 m-t meg nem
halad6 magassagt - égéstermék-elvezet§ kémény épitése esetén;

meglévé épiilet homlokzatdhoz illesztett el6tets, védétets, ernydszerkezet
épitese, atalakitasa, bovitése, illetve megvaltoztatisa esetén, ha ehhez az épiilet
tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni, 4talakitani, megbontani, kicserélni,
megerdsiteni vagy Ujjaépiteni;

nett6 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kévetéen sem meghaladé
méret(i kereskedelmi, szolgéltatd, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése,
bdvitése esetén;

nett6 50 m? térfogatot és 3,0 m gerincmagassdgot az épitési tevékenységet
kovetden sem meghaladé méret(, nem emberi tart6zkodasra szolgalé épitmény
épitése, b6vitése esetén;

0nallé rekldmtarté épitmény épitése, meglévé bévitése vagy megvaltoztatisa
esetén, amennyiben annak mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg:
ga) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m;

gb) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot;




h)
i)
j)

k)

)

szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak
a talapzatdval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t;

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzat4val egyiitt mért magassaga
nem haladja mega 3,0 m-t;

a 6,0 m vagy anndl kisebb magassagu, illetve a 60 m3 vagy annal kisebb
terfogati O6mlesztettanyag-tarol6, nem veszélyes folyadékok tdroldja, nem
veszélyes anyagot tartalmazo, nyomdstarté edénynek nem minésiils, fold feletti
tartaly, tarolo elhelyezéséhez szlikséges épitmény épitése, meglévé épitmény
bévitése esetén;

koztertileti kerités, valamint kozteriiletrdl lathaté kerti épitmény épitése,
megléve atalakitisa, bovitése esetén;

szell6z6-, illetve klima-berendezés, daru- és pénzautomata, épitmény
kozteriiletrdl lathaté feliiletén val6 elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az
épitmény  tartészerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit
megvaltoztatni, dtalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy djjaépiteni;
épitménynek mindsilé szelektiv és haztartdsi célt hulladékgytijts, tarold
kozteriiletrdl 1athaté teriileten torténd elhelyezése esetén.

5.§

(1) Teleplilésképi bejelentési eljardst kell lefolytatni meglévé épitmények
rendeltetésének - részleges vagy teljes - megvaltoztatdsa esetén, amennyiben az 1j
rendeltetés szerinti teriilethasznalat:

a)
b)

‘)
d)

telepengedélyezési eljaras lefolytatasit teszi sziikségessé;

a kordbbi rendeltetéshez képest:

ba) kornyezetvédelmi (elsGsorban zaj- és légszennyezési) szempontbol
kedvez6tlenebb helyzetet teremthet,

bb) jelentdsen megvéltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabdlyi elGirdsoknak megfelelen tobblet-parkoléhelyek és/vagy
rakoddhely kialakitasat teszi sziikségessé;

érinti a kozteriilet kialakitdsat, illetve a koztertileten 1évé berendezéseket vagy

novényzetet, valamint ha

érinti a kapcsol6dé kozterilet kozati vagy gyalogos, illetve kerékparos

forgalmat, azok biztonsagit veszélyeztetheti.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovdbbd minden olyan esetben,
amikor telepiilésrendezési eszkoz a rendeltetés-mdédositast feltételekhez koéti, illetve
jarulékos beavatkozdsokra vagy intézkedésre vonatkozd kotelezettséget ir el6.

6.§

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni épitésiigyi hatésigi engedélyezési
eljarashoz nem kétott reklam-elhelyezések koziil:

a)

b)

az épitmények homlokzatdra, az épitési telek keritésére, keritéskapujira vagy
tamfaldra rogzitett:

aa) cég- és cimtabla, cégér vagy cégérszer( reklamtabla,

ab) egyedi tajékoztaté tabla,

ac) kirakat,

ad) reklam-feliiletet is tartalmaz6 el6tetd, napvédd ponyva

az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfalara rogzitett, illetve Kkozteriileten, vagy kozhasznalatra 4tadott
magdantertileten elhelyezett:

——
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ba) hirdet6tabla, hirdetvitrin, reklamvitrin,
bb) éridsplakat tarté-, illetve hordozé-berendezése,
bc) rekldmtabla (hirdet6tdbla),
bd) integralt informdcié-hordozo6 berendezés vagy szerkezet,
be) totemoszlop és reklamzészld,
bf) rekldm-céll épitési védshals, molind

c) kozteriileten vagy kozhasznalatd maganteriileten elhelyezett:
ca) hirdetoszlop,
cb) citylight berendezés,
cc) megallité tabla,
cd) rekldmkorlat,
ce) transzparens

elhelyezése esetén.

5. Egyéb rendelkezések

7.8

A bejelentést a rendelet 2. szimi melléklete szerinti {irlapon kell benyjtani.

8.§
A polgarmester a bejelentési kotelezettség teljesitését a Erzsébeti Kozoés Onkorményzati
Hivatal altal ellenérzheti.

I11. Fejezet
Zaro rendelkezések

9.§ (1) Ez a rendelet 2015. szeptmeber 1. napjan lép hatalyba.

Kihirdetési zaradék:




1. melléklet
Telepiilésképi véleményezési eljaras kérelme

KERELEM

2. Kérelmezs/épittetd CIIMe: ..o rssssesesns
3. LeVeleZEST CIM: .ottt ettt et ea vt e an st e erees
4, A tervezett és véleményezésre kért épitési tevékenység helye: .......coovmvervnieecrnens

Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentacié
(Az épitészeti-mfiiszaki dokumentaciénak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket Kkell
tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés &brazolasa, a szomszédos beépités bemutatisa, védettség
lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepiilésképet befolydsolé tomegformalas, homlokzatkialakitis, utcakép,  illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotdomontazs, digitalis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés dbrazolasa,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) révid miiszaki leiras a kiilonb6z6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrdl és az épitészeti
kialakitasrol.)

A véleményezési eljaras lefolytatasdhoz a kérelmet és mellékleteit papiralapon kell benydjtani,
valamint a véleményezend6 épitészeti-miiszaki dokumentaciét elektronikus formaban is az
épitésligyi hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre fel kell tolteni, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést kell biztositani.

Tajékoztatas:

A polgdrmester a dontését a kérelem beérkezésétdl szdmitott 15 napon beliil kiildi meg a
kérelmezd nevére és cimére, illetve keriil feltéltésre az elektronikus tdrhelyre. A polgdrmester
véleményében:
a) a)engedélyezésre - feltétellel vagy anélkiil - javasolja a tervezett épitési tevékenységet, vagy
b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha
b.a a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben és az onkormdnyzat
rendeletében meghatdrozottaknak, vagy
b.b a tervezett épitési tevékenység nem felel meg a teleplilésképi illeszkedési
kévetelményeknek. ‘
A polgdrmester véleménye tartalmazza:
a) akérelmezd (épittetd) adatait,
b) a tervezett épitési tevékenység rovid lefrdsdt, helyét, cimét és a telek helyrajzi szdmat,
c) avéleményt és annak részletes indokldsdt.
A telepiilésképi vélemény ellen éndllé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatésdgi
ligyben hozott déntés keretében vitathato.




2. melléklet
Telepiilésképi bejelentési eljarashoz

BEJELENTES

4.Afolytatni  kivant épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas

Melléklet: A bejelentéshez dokumentacidt kell mellékelni. A dokumenticiénak - a kérelem
targyanak megfelelGen - a kovetkez6 munkarészeket kell tartalmaznia:

a) miiszaki leirast, a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

c) alaprajzot,

d) homlokzatot,

e) utcaképi vazlatot, szintervet, latvanytervet.

Tajékoztatas:
A polgdrmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 8 napon beliil;

a) a tervezett épitési tevékenységet, rekldmelhelyezést vagy rendeltetésvdltoztatdst -
kikdtéssel vagy anélkiil - tudomdsul veszi és a bejelentdt errdl a tényrdl igazolds
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés megfelel a kivetelményeknek és a tervezett épitési
tevékenység, rekldm vagy rendeltetés illeszkedik a teleptilésképbe,

b)  megtiltja az épitési tevékenység, reklimelhelyezés vagy rendeltetésvdltoztatds
megkezdését és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelent6t a
tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsdnak jogkiévetkezményeire, ha a
bejelentés nem felel meg a 23. § (2) és (3) bekezdésében meghatdrozott kovetelményeknek
vagy a tervezett épitési tevékenység, rekldm vagy rendeltetésvdltoztatds nem illeszkedik a
telepiilésképbe.

Az igazolds tartalmazza:

a) a bejelentés iktatdsi szdmdt és tigyintézdjének nevét,

b) a bejelentd (épittetd) nevét, valamint lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

c) a bejelentett épitési tevékenység, rekldmelhelyezés vagy rendeltetésvdltoztatds megjelélését,

d) a bejelentés elGterjesztésének napjdt, valamint

e) azt, az idétartamot, amelyre a bejelentés szol.




